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Styrelsen for HSB:s Brf Frigg nr 277 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt &r den ritt i foreningen, som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-01-16.

Foreningen bildades 1984-03-12 och forvaltar fastigheterna Slatmossen 1:191 samt 1:192 belédgna i
Haninge kommun med en sammanlagd tomtyta om 32 033 kvm.
Foreningen innehar 67 bostadsldgenheter 1 9 radhuslédngor samt en foreningsgérd for eget bruk.

Léagenhetsfordelning:

33 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 430,5 kvm.  Total lokalyta: 124 kvm.

Dartill innehar foreningen 33 garageplatser med eluttag for motorviarmare, i 5 garageldngor samt
51 parkeringsplatser.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for smahus som dr uppfort med tillhérande tomtmark.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregédende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 361 282 (28 361 282) kronor.

Fastigheten &r fullvédrdeforsikrad via Trygg-Hansa Brf Forsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-17 bestatt av:

Ordinarie Jan-Gunnar Johansson Ordf6rande
Stefan Lindgren Vice ordforande
Johan Almqvist
Aisha Ramberg
Ann-Kristina Karlsson Sekreterare
Veronika Sebom
Tina Larsson HSB Stockholm
Suppleanter Peter Nyqvist

Elisa Rostedt
Fram till foreningsstimman var Sven-Erik Jdverbring och Micael Ekelund ordinarie ledamot.

Valda Revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Anton Hégerstrand Foreningsvald

Niclas Warenfeldt Revisor hos BoRevision
Suppleant Ulla Rylander Foreningsvald
Valberedning Sven-Erik Javerbring Sammankallande

Micael Ekelund

Ombud till HSB Stockholms distriktsstimma
Har i enlighet med foreningsstimmans beslut utsetts av styrelsen:

Ordinarie Jan-Gunnar Johansson
Veronika Sebom

Suppleanter Peter Nyqvist

Styrelsen har under éret haft 12 (10) protokollférda sammantraden.

Vicevird for foreningen har varit Leif Broman.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av féreningen i egen regi.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30 arig underhéllsplan som reviderats av styrelsen 2016-11-27.

Kalendarium 6ver utfort underhall och genomforda atgérder

2008 11 st virmepannor utbytta.
Ny ventilationsanldggning i foreningsgarden.
Hogtrycksspolning av dagvatten- och avloppsledningar.
Radongasmitning och energideklaration.
Nya belysningsarmaturer pa garagen och foreningsgarden.
Nya plastkapor och ljuskillor pa lyktstolparna.
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2009 Ommalning av foreningens fastigheter.
Nytt staket pa parkeringen inne i omradet.
Tecknar avtal om parkeringsdvervakning med P-service, Sodertilje.

2010 Nya brador utefter parkeringen mot Nyndsvigen.
Stora komposten &ppnas igen efter ombyggnad.

2012 Undre takrenovering har genomforts under aret.

2013 Renovering av foreningslokal.

2015 Nya fonster monterade i féreningens samtliga fastigheter.
2016 Fornyat avtal med Comhem om bredband, TV och telefoni.

Djupbehallare for matavfallssortering anlagda

2017 Ovre takrenovering har paborjats.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 78 153 kronor.

Foreningen har under aret pabdorjat renovering av yttertak, nedlagda kostnader uppgick till 4 539 988
kronor samt 106 814 kronor i konsultkostnader. Man har dven bytt ut en virmepanna for 64 125 kronor.
Den totala kostnaden 4 710 927 kronor foreslas i resultatdispositionen att belasta den yttre
reparationsfonden.

Finansiering har skett med ett nytt lan pa 4 000 000 kronor som har lyfts 2017-12-13. Enligt styrelsens

bedomning skall nuvarande likviditet tdcka dven aterstaende lyft 5-8 pa 5 592 500 kronor +
konsultkostnader for att slutféra takrenoveringen under 2018.

Medlemsinformation
Under perioden har 4 (3) st 6verlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns noterade.
Foreningen hade vid érets slut 109 (111) medlemmar.

Arsavgifterna hojdes med 2% och p-platser till 150 kronor fr o m 2017-01-01.
Avgift for garage har lamnats ofordndrad sedan 1998.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018=1138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

2017

4959
-3 294
16,5
3532
800
7458

755
6 281

2016 2015
4851 4 846
1008 -4 264

23,7 22,1
466,6 365,2
2272 570
5114 9723

740 740
5682 5705

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsformaga. Kassalikviditeten berdknas som

forhallandet mellan omséttningsiillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebdr att kortfristiga skulder an betalas direkt.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 4138 999
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4138 999

Resultatdisposition

Fond yttre
underhall

5114 035

2 400 000

-56 250

7 457 785

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

Extra reservering till yttre reparationsfond p g a takrenovering

i ny riakning overfores

Balanserat

2014

4 849
870
30,1
418,3
423
3300

740
5285

resultat Arets resultat

1472 380

-2.400 000

56 250
1007 980

136 610

136 610
-3294 229
-3 157 619

800 000
-4 710 927
500 000
253 308
-3 157 619

1007 980

-1 007 980
-3294 229
-3294 229

4 (13)

Total
11 733 394

-3294 229
8 439 165

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och likniande resultatposter
Summa finansielia pester

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W W

-

2017-01-01
-2017-12-31

4 958 548
19 700
4978 248

-6237 781
-223 049
-351 638
-764 544

-7577 011

-2 598 763

71

-695 537

-695 466

-3294 229

-3294 229

5(13)

2016-01-01
-2016-12-31

4 850 596
13 055
4 863 651

-1576 978
-291 101
-467 356
-823 166

-3 158 601

1705 050

215
-697 285
-697 070

1007 980

1007 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersiuinehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

42 586 £64
42 586 864

500

500

42 587 364

2 667
5122092
224 631
5349 390

3 145 271
3145271
8 494 661

51 082 025

6 (13)

2016-12-31

43351 408
43 351 408

500
500

43 351 908

0
2714313
213 143
2 927 456

3 143 135
3143 135
6 070 591

49 422 499
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

4138979
7457 785
11 596 784

136 610
-3294 229
-3 157 619

8 439 165

40 238 085
40 238 085

150 000
1397361
46 726
2790
807 898
2404 775

51 082 025

7(13)

2016-12-31

4 138999
5114035
9253 034

1472380
1007 980
2 480 360

11 733 394

36388 085
36 388 085

150 000
269 072
37972
61623
782 353
1301 020

49 422 499
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ridnta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-2 598 763

764 544

71
-695 177

-2 529 325

-10 970
1 103 638
-1 436 657

4 000 000
-150 000
3 850 000

2 413 343

5854 020
14 8267 363

8 (13)

2016-01-01
-2016-12-31

1705 050

823 166

215
-699 851

1 828 580

-15172
75 460
1 888 868

-167 625
-167 625

0
-150 000
-150 000

1571 243

4282777
5 854 020
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Av foreningens lan forfaller 11 500 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet.
Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvédntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 80 ar
Varmepannor bytta fore 2014, redovisas under byggnaden 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2017 2016
Hyresintékter garage och p-platser 240 644 210400
Arsavgifter bostider 4729 224 4 636 668
Hyresbortfall ./. -12 420 -2152
Ovriga ersittningar och intikter 2900 6 760
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 17 900 11975

4978 248 4 863 651
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakrirgsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Utbildning

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Ovriga ersittningar SKG samt valberedning

Loner/arvode vicevird
Sociala avgifter

2017

78 153
4710927
4 789 080

2017
4019
22 815
213 067
96 565
210 838
58776
165 503
47 855
114 293
515029
1 448 701

2017
52760
0

29 128
97 340
43 821
223 049

2017
135 027
91452
44 417
80 742
351 638

10 (13)

2016
186 210
0

186 210

2016
56 250
11533

247 895
88523
150 712
58 536
152 563
22200
105 952
496 604
1390 768

2016
50 030
2750
32125
95156
111 040
291 101

2016
132 650
135248

88 833
110 625
467 356
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaftningar

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald fastighetsskotsel mark

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank hypotek 2,16
Swedbank hypotek 0,548
Swedbank hypotek 2,30
Swedbank hypotek 2,07
Swedbank hypotek 0,82

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-03-25
90-dgr rorligt
2019-08-23
2023-01-25
90-dgr rorligt

2017-12-31
57314117

0

2462 000
59 776 117

-16 424 709

764 544
-17 189 252
42 586 864
34 185 000

35376 000
69 561 000

2017-12-31

0

5122092
5122 092

2017-12-31
159 744

28576
33175
3136

224 631

Lanebelopp
2017-12-31

7 500 000
7500 000
15988 085
5400 000
4 000 000
40 388 085

-150 000

Om fem éar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 638 085 kronor.

11 (13)

2016-12-31
57 146 492

167 625

2462 000
59 776 117

-15 601 543

-823 166
-16 424 709
43 351 408
34 185 000

35376 000
69 561 000

2016-12-31

3185

2711128
2714 313

2016-12-31

152 167
I8 571
32 405

0

213 143

Lanebelopp
2016-12-31

7500 000
7500 000
16 138 085
5400 000
0

36 538 085

-150 000
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Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter
Avrédkning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Not 14 Likvida medel

Avrakning Klientmedel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Pagaende takbyte kommer att slutforas under 2018.

2017-12-31

44040 000
44 040 000

2017-12-31
!

0

2 750
2790

2017-12-31
170 217
53482

136 228
381139
23 187

14 145

0

29500

807 898

2017-12-31
5122 092
2136
3143 135
8267 363

12 (13)

2016-12-31

44 040 000
44 040 000

2016-12-31
2¢ 980
31400

243
61 623

2016-12-31
134 898

42 573

135 868
408 394

12 381
11628
7611

29 000

782 353

2016-12-31
2711128
-243

3 143 135
5 854 020
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